
2017年抚远市棚户区改造货币化

安置工作实施细则                                                                                            
   为解决我市城镇中低收入家庭住房困难，改善居民基本居住条件，加快城市化建设进程，根据《2017年抚远市棚户区改造货币化安置工作实施方案》和相关规定，结合我市实际，制定本实施细则（以下简称细则）。

    第一条  本细则所称的棚户区是指抚远市抚远镇建成区范围内列入2017年抚远市城镇棚户区改造计划的城中村、老旧房、危房。
    第二条  抚远市棚户区改造工作领导小组办公室（以下简称棚改办）应当按照本细则进行抚远市棚户区改造货币化安置工作的基本原则，认真履行职责。

    第三条  棚改办负责依据相关规定和抚远市棚户区改造工作领导小组（以下简称领导小组）审定的安置标准与棚户区居民签订安置协议。

    第四条  抚远市抚远镇建成区范围内房屋适合抚远市棚户区改造货币化安置政策，需具备条件如下：

    一、房屋权利人或实际所有人，有住房改造意愿，自愿选择安置方式，同意执行安置标准；

    二、位于棚户区改造计划区域范围内；房屋不属于违法建设工程和临时建设的建筑物；

    三、法律、法规规定的其他情形。

    第五条  棚户区居民应当持下列资料到棚改办申请安置房屋：

    一、已取得《房屋所有权证》

    （一）《房屋所有权证》；

    （二）房屋权利人身份、户籍证明文件；

    （三）房屋权利人和其户口登记记载的户内居住人员房屋登记情况证明文件；

    （四）法律、法规规定的其他文件资料。

    二、未取得《房屋所有权证》                                                                                                                                          

（一）房屋所在社区居民委员会出具的证明文件；

（二）房屋实际所有人身份、户籍证明文件；

    （三）房屋实际所有人和其户口登记记载的户内居住人员房屋登记情况证明文件；

（四）法律、法规规定的其他文件资料。

    第六条  棚户区居民提供的资料交相关部门审核后，由棚改办初审，报领导小组审批。

    第七条  棚户区改造政策

    一、安置住房户型面积，最低保障户型单套建筑面积不得小于四十平方米，超出上靠户型面积部分按市场价格购买。
二、棚户区居民购买安置房屋，按照国家规定享受相应的税费政策。

三、安置方式

    （一）棚户区居民自主选择安置房源项目库入选房源，与开发企业签订购买协议，并与棚改办签订安置协议。

    （二）棚改居民在提供房产部门出具的非唯一住房产权证明（楼房）后，可选择货币补偿。货币补偿标准：有产权部分按1:1计算补偿价款（每平方米2200元），其它建筑物和构筑物委托具有相应资质等级的评估中介机构依法评估，依据评估价值给予补偿。

     （三）购买商品房后剩余价值若小于附属价值的，剩余价值全部返还；购买商品房后剩余价值若大于附属价值的，减去附属价值后乘1/1.2即1:1加附属价值后返还。

     五、安置标准
（一）置换比例

    1．取得《房屋所有权证》的住房：1:1.2；

    2．取得《房屋所有权证》的附属房屋：1:1.1；

    3．未取得《房屋所有权证》的住房：1:1.1；

    （二）其它建筑物和构筑物委托具有相应资质等级的评估中介机构依法评估，依据评估价值给予补偿。
    六、棚改房屋价值
    （一）应安置面积：依据置换比例折算后的面积。
     安置基准价：入选安置房源项目库安置房屋单价的平均值。
     棚改房屋价值=安置基准价×应安置面积+其它建筑物和构筑物的补偿款。
（二）棚改居民选定的安置房屋价格，若超过棚改房屋价值，则由棚改居民直接向开发企业支付剩余购房款；若低于棚改房屋价值，则由棚改办直接向棚改居民以货币形式支付剩余价值。

（三）本年度棚户区改造安置基准价执行2015、2016两年标准：每平方米2200元。
    第八条  棚改办工作人员在棚改工作中，玩忽职守，滥用职权，徇私舞弊的，由其所在单位给予行政处分，构成犯罪的，由司法机关依法追究其刑事责任。

    第九条  本细则由棚改办负责解释。

第十条  本细则自发布之日起施行。

                  抚远市棚户区改造工作领导小组办公室
                           2017年 2月16日
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